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Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Neuweiler liegt im Landkreis Calw. Die Einwohnerzahl betragt ca. 3.174 Ein-
wohner (Stand 4. Quartal 2020).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im sudlichen Ortsbe-
reich des Teilortes Breitenberg.

Ziel und Zweck der Planung

Mit der 1. Anderung ,Hauswiesen-Vorderweiler werden die Zulassigkeitsvoraussetzungen
fur die Bebauung des bisher als Garten genutzten Grundstiicks im Weikenmuihleweg 3 ge-
schaffen. (Fist. 190/12)

Der Gemeinde liegt eine konkrete Nachfrage flr die Bebauung den stdlichen Teilbereich
des Flurstlckes 190/12 vor. Daher wird ein Bebauungsplan zur geordneten stadtebaulichen
Nachverdichtung in diesem Bereich aufgestellt.

Das Bestandsgebaude im Norden des Plangebietes bleibt erhalten.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird eine Uberbaubare Flache fir zwei weitere
Wohngebaude erganzt.

Die Art und das Mal} der Nutzung des urspringlichen Bebauungsplanes werden nicht ge-
andert. Eine Firstrichtung wird nicht vorgeschrieben um den kiinftigen Bauherren einen gro-
Reren Handlungsspielraum zu eréffnen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird ein Beitrag zur Nachverdichtung im Innen-
bereich geleistet und somit dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen.

Verfahren

Der Bebauungsplan ,Hauswiesen-Vorderweiler - 1. Anderung® wird im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt.

Der Bebauungsplan dient der Nutzbarmachung von Flachen im Innenbereich (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung).

Auf eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird verzichtet. Eine Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung ist nicht erforderlich, da die Uberplanung der bestehenden Bauflachen
und die Anderung des bestehenden Bebauungsplanes nur geringfiigig ist.

Die Voraussetzungen des § 13 a BauGB sind erfullt, da keine Vorhaben festgesetzt werden,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, es keine
Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
guter gibt und es keine Anhaltspunkte dafiir gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 S. 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB ist nicht erforderlich und von der Erstellung eines
Umweltberichts nach § 2a BauGB wird abgesehen.

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 30.03.2021 gleichzeitig gefasst und
von einer friihzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung abgesehen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vom 16.04.2021- 17.05.2021 bestand bei der Ge-
meinde Neuweiler fur jedermann die Gelegenheit, die Planungen mit Vertretern der Verwal-
tung zu erértern und sich zu den Planungen zu dufRern. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden ebenfalls vom 16.04.2021- 17.05.2021 am Verfahren beteiligt.
Es sind keine privaten Stellungnahmen eingegangen. Aufgrund der Stellungnahme des
Landratsamtes Calw wurden zum Satzungsbeschluss die Naturschutzrechtlichen MalRnah-
men redaktionell erganzt.

Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen der Begriindung des Bebauungsplans und der Ortli-
chen Bauvorschriften ,Hauswiesen-Vorderweiler” hingewiesen. Diese behalten weiterhin
Gultigkeit, soweit sie nicht durch die Begrindung der 1. Anderung beruhrt werden.
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Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Teinachtal (rechtswirksam
seit 2005) ist der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbauflache dar-

gestellt. Der Bebauungsplan ist gemal § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.
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Angaben zum Plangebiet

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im sidlichen Siedlungsbereich von Breitenberg. Es wird begrenzt

durch den Weikenmuihleweg im Westen, den Lauichweg im Norden, sowie die angrenzende
Bebauung im Stden und Osten.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick Nr. 190/12 und betragt in dieser Abgrenzung
ca. 0,28 ha.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



,Hauswiesen-Vorderweiler 1. Anderung® Seite 4/6

1. Bebauungsplan Begrindung 27.07.2021
2. Ortliche Bauvorschriften
Gemeinde Neuweiler, Gemarkung Breitenberg, Landkreis Calw 2-1366

5.2

5.3

Das Plangebiet wird wie in nachfolgender Planzeichnung dargestellt begrenzt:

582

i

E -
cre

b (/(,/‘ 1] @ , i o N

Geltungsbereic Bebéuungsplan 1. Anderung ,,Hauswiesen—VorderweiIer“(unmBstéblich)

Ortliche Rahmenbedingungen

Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Siedlungsbereich des Ortsteils Breitenberg. Das
Plangebiet ist bereits erschlossen und teilweise bebaut. Das Gelande fallt mit ca. 3% von
626 m U. NN auf 623 m u. NN von Norden nach Suden ab.

Bestehende Bebauungsplane
Der urspringliche Bebauungsplan ,Hauswiesen-Vorderweiler (rechtskraftig seit
27.06.1973) umfasst die stidliche Bebauung entlang des Lauichwegs.

C")sfc_lich an das Plangebiet grenzt der Bebauungsplan ,Breitenberger Mahd® mit einer 1. und
2. Anderung. Die letzte Anderung ist rechtskraftig seit dem 30.08.1990.

Weiterhin gilt die ,Dachaufbauten- und Stellplatzsatzung“ der Gemeinde Neuweiler in der
jeweils gultigen Fassung (derzeit 08.02.1994, in Kraft getreten am 22.09.1994) und

die ,Satzung Uber die farbliche Gestaltung und Uber Materialien an Dachern im Gebiet der
Gemeinde Neuweiler” in der jeweils glltigen Fassung (derzeit 04.12.2007, in Kraft getreten
am 12.12.2007)

Umweltvertraglichkeit / Artenschutz

Der Bebauungsplananderung liegt der Bebauungsplan ,Hauswiesen-Vorderweiler” rechts-
kraftig seit 27.06.1973 zu Grunde.

Der Bebauungsplan dient der Nutzbarmachung von Flachen im Innenbereich (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung).

Gemal dem Verfahren nach § 13 a BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Ein Umweltbericht und
eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sind formal nicht erforderlich.
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Davon unberuhrt bleibt die Verpflichtung, die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
1a Abs. 2 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen. Ebenso sind
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG sowie die Bestim-
mungen zu Umweltschaden nach § 19 BNatSchG weiterhin zu beachten.

Die betroffenen Umweltbelange sind in einer ,Umweltinformation“ (Menz Umweltplanung)
dargestellt und die abwagungserheblichen Umweltbelange benannt, die als MalRnahmen in
den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Anderung des Bebauungsplans
Die 1. Bebauungsplananderung bezieht sich auf das Flst. 190/12, Weikenmuhleweg 3.
Der schriftliche Anderungstextteil bezieht sich nur auf dieses Flurstiick.
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Ausschnitt Bebauungsplan ,Hauswiesen-Vorderweiler” (rechtskraftig seit 27.06.1973)
Geltungsbereich ,Hauswiesen-Vorderweiler - 1. Anderung* rot gestrichelt.

Baugrenze

Es wird eine neue Uberbaubare Flache auf dem Flurstiick 190/12 erganzt.

Im Norden wird die Bestandsbebauung des ehemaligen Gasthauses einbezogen.
Im Sidden werden 2 weitere Gebaude ermdoglicht.
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Zahl der Vollgeschosse
Bei der Zahl der Vollgeschosse, wird flr neu zu errichtende Gebaude, die Festlegungen
aus dem bestehenden Bebauungsplan tbernommen.

Dachform/ Dachneigung

Fir die moglichen neuen Gebaude im Plangebiet werden die Festlegungen zur Dachform
und Dachneigung, entsprechend dem urspriinglichen Bebauungsplan tbernommen.

Fir das Gebaude Weikenmuhleweg 3 (ehemaliges Gasthaus), das teilweise andere Dach-
formen und Dachneigungen hat, besteht Bestandsschutz.

Abwasserbeseitigung
Die Wasserversorgung wird von der gemeindeeigenen Wasserversorgung sichergestellt.
Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolgt in den bestehenden Mischwasserkanal.

Fir Neubauten soll das anfallende Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundsttick ver-
sickert werden, oder sofern dies nachweislich nicht mdglich ist, Gber eine Rickhaltung in
den Mischwasserkanal abgeleitet werden. Um die ordnungsgemale Versickerung gewahr-
leisten zu kdnnen, muss die Art und Grof3e der Flache der Versickerung durch einen Fach-
planer nachgewiesen werden.

Lediglich der Uberlauf aus der auf dem Grundstiick zu schaffenden Riickhalteeinrichtung
darf an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Die abschlielende fachliche Beurteilung des Grades der Verunreinigung und Belastung
des Niederschlagswassers bzw. die Beurteilung, welche Flachen Uberhaupt fir die dezent-
rale Niederschlagswasserbeseitigung geeignet sind, wie auch die Art und Bemessung der
Versickerungsanlage, erfolgt unter Bericksichtigung des konkreten Einzelvorhabens im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Durch die Vorgaben der Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen kann der Eingriff
minimiert werden und zu starker Versiegelung durch Hofzufahrten bei Neubauten entge-
gengewirkt werden.

Artenschutz

Da es sich um ein bereits teilweise bebautes Grundstiick innerhalb des bestehenden Orts-
gebietes handelt, gibt es mogliche Habitate von Végeln oder Fledermausen.

Die Baume innerhalb des Geltungsbereiches weisen keine Strukturen auf, die fur Fleder-
mause als Quartier geeignet waren. Als Quartier (Sommer- bzw. Tagesquartier) geeignet
erscheint jedoch der, nordlich im Geltungsbereich liegende, Schuppen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auszuschliel’en, werden Festsetzungen zur
zeitlichen Regelung zur Baufeldraumung und zu insektenfreundlicher Beleuchtung verbind-
lich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Lebensrdume der Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie und des Anhang | der Vogel-
schutzrichtlinie sowie Lebensrdume des Anhangs | der FFH-Richtlinie wurden im Untersu-
chungsgebiet nicht festgestellt.

Schadigungen von Arten im Sinne des Umweltschadensgesetzes werden bereits im Zu-
sammenhang mit dem Artenschutz vermieden.

Reutlingen, den 27.07.2021 Neuweiler, den 27.07.2021
Clemens Kiinster Martin Buchwald
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



