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Zeichenerklarung
1 Wohnbaufliche

gemischte Bauflache

] gewerbliche Bauflache
.1 Sonderbauflache

. Sondergebiet - Erholung
] Sonstige Sondergebiete
=] Bauflache fiir Gemeinbedarf
.1 Friedhof

] Gemeinbedarfsflache

Erwerbsgartenanbuauflache
private Griinflache
Kleingartenflache
Freizeitgartenflache
Campingplatz

Sportflache

sonstige private Flache
Abbauland
Sondernutzungsflache

Wasserflache

[ 1 AuRenbereichsflachen
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Bodenrichtwert

Entwicklungszustand

Beitragssituation

Zonennummer

Art der Nutzung

Erganzung zur Art der
Nutzung

Wertrelevante
Geschossflachenzahl

Anzahl Vollgeschosse

Grundstiickstiefe

Grundstiicksflache

Hohe des Bodenrichtwerts in Euro pro Quadratmeter

B baureifes Land

R Rohbauland

E Bauerwartungsland

LF Flache der Land- und Forstwirtschaft

SF Sonstige Flache

keine Angabe wie frei

frei beitragsfrei

ebf erschlieBungsbeitrags-/kosten-
erstattungsbetragsfrei und
beitragspflichtig nach Kommunal-
abgabenrecht

ebp erschlieBungsbeitrags-/kosten-

erstattungsbetragspflichtig und
beitragspflichtig nach Kommunal-
abgabenrecht

8-stellige Nummer der jeweiligen Bodenrichtwertzone. Die
ersten 4 Ziffern werden durch den Gemarkungs-schlissel
gebildet und in den Bodenrichtwertkarten nicht angedruckt.
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Wohnbauflache
Kleinsiedlungsgebiet
reines Wohngebiet
allgemeines Wohngebiet
besonderes Wohngebiet

gemischte Bauflache
(auch Bauflache ohne nahere Spezifizierung)

Dorfgebiet

Dérfliches Wohngebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

Urbanes Gebiet

gewerbliche Bauflache

Gewerbegebiet

Industriegebiet

Sonderbauflache

Sondergebiet fur Erholung

sonstige Sondergebiete

Bauflache fur Gemeinbedarf
landwirtschaftliche Flache

Acker

Griinland

Unland, Geringstland, Bergweide, Moor
forstwirtschaftliche Flache

private Grinflache / hausnahes Gartenland
Kleingartenflache (Bundeskleingartengesetz)
Freizeitgartenflache

Campingplatz

Sportflache (u.a. Golfplatz

sonstige private Flache

Friedhof

private Parkplatze, Stellplatzflache
Lagerflache

Abbauland

Gemeinbedarfsflache (kein Bauland)
Sondernutzungsflache

Ein- und Zweifamilienhduser
Mehrfamilienhduser

Sozialer Mietwohnungsbau
Geschaftshauser (mehrgeschossig)
Wohn- und Geschaftshauser

Buro- und Geschaftshauser
Burohauser

Produktion und Logistik
Wochenendhauser

Handel und dienstleistungsorientiertes
Gewerbe

Ferienhauser
Freizeit und Touristik

Laden (eingeschossig), nicht grof3flachiger
Einzelhandel

Einkaufszentren, grof¥flachiger Einzelhandel

Messen, Ausstellungen, Kongresse,
Grolveranstaltungen aller Art

Bildungseinrichtungen
Gesundheitseinrichtungen

Garagen, Stellplatzanlagen, Parkhauser
Militar

landwirtschaftliche Produktion

Bebaute Flachen im Auldenbereich
Bauflachen fur Energieerzeugung

Verhaltnis der Flachen der oberirdischen
Geschosse zur Grundstlicksflache. Die
WGFZ ist gem. den Vorgaben des § 16 Abs. 4
ImmoWertV zu ermitteln.

In rémischen Ziffern angegebene Anzahl der
Vollgeschosse nach LBO, hier: 2.

Grundsttickstiefe in Metern, hier: 35 m

Grundstiicksflache in Quadratmetern, hier:
650 m?2

Erlauterungen — wichtige Hinweise

Die Bodenrichtwerte gemal® § 196 Baugesetzbuch (BauGB) wurden vom Gemeinsamen
Gutachterausschuss bei der Stadt Calw am 13. Juni 2023 zum Stichtag 01.01.2022
beschlossen.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert fir den Boden innerhalb eines
abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone) unter Berucksichtigung des
Entwicklungszustandes. Er gilt fir eine Mehrheit von Grundstiicken, die nach ihren
Grundstliicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Mall der Nutzbarkeit weitgehend
Ubereinstimmen und fir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Nutzungs- und
Wertverhéltnisse vorliegen. Lagebedingte Wertunterschiede sollen nicht mehr als 30 %
betragen. Die wertbeeinflussenden Merkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks sind
dargestellt.

Die Bodenrichtwertzonen wurden vom Gutachterausschuss in freier sachverstandiger
Wirdigung von Art und Mald der baulichen Nutzung, den Umwelteinflissen und den
Grundstiicksstrukturen festgelegt. Die Zonen enthalten auch nicht marktfahige
Grundstiicke, also Flachen, die ausschliel3lich dem Gemeinbedarf dienen, sowie baulich
nicht nutzbare Grundstiicke (z. B. Griinflachen), auf die der Bodenrichtwert fir Bauflachen
nicht angewendet werden darf. Die Abgrenzungen der Zonen unterliegen, wie die
Bodenrichtwerte auch, periodischen Fortschreibungen. Die Zonenabgrenzung unterstellt
nicht, dass alle Grundstlicke innerhalb einer Zone gleichwertig sind.

Fir einzelne Flursticke (erheblich von der Mehrheit der Flursticke abweichende
Sonderfélle) kann grundsatzlich keine separate Zonenabgrenzung gebildet werden, auch
wenn deren Bodenwert augenscheinlich ganz erheblich abweicht. Abweichungen eines
einzelnen Grundstiicks vom Bodenrichtwertgrundsttick hinsichtlich seiner
wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmale (wie z. B. Lage, Art und Ma® der Nutzung,
Form, Immissionseinflisse, ErschlieBungszustand usw.) bewirken in der Regel
entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Der
Bodenrichtwert ist daher ggf. durch entsprechende Zu- und/oder Abschlage an die
Verhaltnisse des Bewertungsgrundstlicks wertmaRig anzupassen.

Anspriche gegentber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs-, den
Landwirtschaftsbehdrden oder dem Gutachterausschuss bzw. dessen Geschéftsstelle
kdnnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen
noch aus den beschreibenden Attributen abgeleitet werden. Bodenrichtwerte haben keine
bindende Wirkung.

Die Bodenrichtwerte kénnen auf der Homepage des Gutachterausschusses unter
www.gutachterausschuss-calw.de oder www.gutachterausschuesse-bw.de kostenlos
eingesehen werden. Die vom Gutachterausschuss beschlossenen ,Ortliche
Fachinformationen und Erlauterungen zu den Bodenrichtwerten und Bodenrichtwertzonen
zum Stichtag 01.01.2022% verdffentlicht auf der Homepage des Gutachterausschusses,
sind zu beachten und Bestandteil der beschlossenen Bodenrichtwerte.

Bodenrichtwerte im AuBenbereich

LF-A Ackerland 1,50 €/m?
LF - GR Grinland 1,20 €/m?
LF-F Forstwirtschaftliche Flachen 0,80 €/m?
B -M (LP) Landwirtschaftliche Produktion 32,00 €/m?
B - M (ASB) gemischte Bauflache 65,00 €/m?
B - G (ASB) gewerbliche Bauflache 27,00 €/m?
B - W (ASB) Wohnbauflache 65,00 €/m?
B-W (WO) Wochenendhaus 19,00 €/m?
SF - PG Private Griinflache 16,00 €/m?
SF - FGA Freizeitgartenflache 16,00 €/m?2
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