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2. Ortlicher Bauvorschriften 27.07.2021
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Schriftlicher Teil (Teil B 1.)

1. Bebauungsplan ,,Hauswiesen-Vorderweiler - 1. Anderung“
Gemeinde Neuweiler, Gemarkung Breitenberg, Landkreis Calw

Die Bebauungsplananderung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B1) vom 27.07.2021.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt. Die Anderungen gelten nur im Geltungsbereich der 1. Anderung.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 27.07.2021

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Der Bebauungsplan ,,Hauswiesen-Vorderweiler” rechtskraftig seit 27.06.1973 wird wie folgt
erganzt:

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung

von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB)

Fir Neubauten ist das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und

StralRenflachen auf dem eigenen Grundstuick zur Versickerung zu bringen. Falls die Versicke-

rungsfahigkeit nachweislich nicht mdglich ist, kann das Niederschlagswasser Uber eine Rick-

haltung (Retentionszisterne) in den Mischwasserkanal abgeleitet werden.

Die Ruckhaltung ist so auszuflihren, dass nicht mehr Wasser in den Mischwasserkanal abge-

leitet wird, als auf dem unbefestigten Grundstlick angefallen ist. Der Nachweis ist durch einen

Fachplaner zu erbringen.

Wird das Niederschlagswasser auf dem Grundstuick versickert, ist folgendes zu beachten:

- Der Grundstuickseigentimer hat dafir Sorge zu tragen, dass die angrenzenden Grund-
stucke nicht beeintrachtigt werden.

- Die Art und GrolRe der Flache der Versickerung ist durch einen Fachplaner nachzuwei-
sen.

- Die Versickerung muss uber eine belebte und begriinte Oberbodenschicht von 30 cm
Starke erfolgen.

- Fir eine dezentrale Versickerung sind mind. 10% - 15% der angeschlossenen abfluss-
wirksamen Flachen erforderlich.

- Fir je 100 m? angeschlossener Flache muss ein Rickhaltevolumen von 3 m?® vorgese-
hen werden.

- Die Versickerungsmulde bzw. die Ruckhaltung ist mit einem Notuberlauf zu versehen,
der in den Mischwasserkanal abgeleitet werden kann.
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Die abschlieRende fachliche Beurteilung des Grades der Verunreinigung und Belastung des
Niederschlagswassers bzw. die Beurteilung, welche Flachen Uberhaupt fir die dezentrale Nie-
derschlagswasserbeseitigung geeignet sind, wie auch die Art und Bemessung der Versicke-
rungsanlage, erfolgt unter Beriicksichtigung des konkreten Einzelvorhabens im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Daruber hinaus ist die Schaffung eines zusatzlichen Nutzwasservolumens (z.B. fur
Toilettenspllung, Gartenbewasserung) moglich und erwinscht.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 13 und 21 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung —

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind von Gebauden freizuhalten.

GFLR 1: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des geplanten Grundstiickes 3.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB),

MaBnahme 1: Bauzeitenregelung

Die Baufeldrdumung darf nur auf3erhalb der Brutzeit von Végeln bzw. der Hauptaktivitatszeit
von Flederm&usen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Bei Anderungen, Ab-
riss- oder Sanierungsarbeiten am Schuppen ist dieser zuvor anhand seines Quartierpotenzials
zu bewerten und gegebenenfalls auf Fledermaus- und Vogelbesatz zu kontrollieren.

Nach Befund missen vorgezogene funktionserhaltende MalRnahmen (CEF) ergriffen werden,
um VerstoRe gegen das Beschadigungsverbot zu vermeiden.

MaBnahme 2: Verwendung von wasserdurchldassigen Bodenbelagen
Zur Minderung der Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden und Wasserhaushalt sind die
Stellplatzbereiche von Neubauten mit wasserdurchlassigen oder -zurtickhaltenden Belagen wie
z.B. wassergebundenen Decken, Schotterrasen, Pflasterflachen mit wasserdurchlassigen Fu-
genanteilen, offenporigen Beldgen oder Rasengittersteinen herzustellen.

MaBnahme 3: Verwendung Insektenfreundliche Beleuchtung

Im Sinne einer insektenfreundlichen Beleuchtung sind die MalRgaben nach §21 NatSchG zu
beachten.
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.)

2. Ortliche Bauvorschriften ,,Hauswiesen-Vorderweiler - 1. Anderung*

Gemeinde Neuweiler, Gemarkung Breitenberg, Landkreis Calw

Die Ortliche Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B2.) vom 27.07.2021.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 27.07.2021
Fir die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313

In Erganzung der Planzeichnung vom 27.07.2021 gelten die Festsetzungen der Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Hauswiesen-Vorderweiler” in Kraft getreten am
27.06.1973.

Die Ortlichen Bauvorschriften wurden geindert durch die
»,Dachaufbauten- und Stellplatzsatzung“ der Gemeinde Neuweiler in der jeweils giiltigen
Fassung (derzeit 08.02.1994, in Kraft getreten am 22.09.1994) und die
»Satzung uber die farbliche Gestaltung und liber Materialien an Dachern
im Gebiet der Gemeinde Neuweiler” in der jeweils giiltigen Fassung
(derzeit 04.12.2007, in Kraft getreten am 12.12.2007)

Reutlingen, den 27.07.2021 Neuweiler, den 27.07.2021
Clemens Kunster Martin Buchwald
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplan ,,Hauswiesen-Vorderweiler - 1. Anderung_“
2. Ortliche Bauvorschriften ,Hauswiesen-Vorderweiler - 1. Anderung*
Gemeinde Neuweiler, Gemarkung Breitenberg, Landkreis Calw
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss 30.03.2021
- Offentliche Bekanntmachung 08.04.2021

- Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgemalfd durchgefihrt.

Ortslbliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die
Ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich

16.04.2021- 17.05.2021

27.07.2021

Neuweiler, den 28.07.2021

Burgermeister Martin Buchwald

05.08.2021

Neuweiler, den 05.08.2021

Burgermeister Martin Buchwald
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